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ARRONDISSEMENT DE BEAUVAIS

CANTON DE MOUY

MAIRIE DE BEEMES EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Date de la convocation :

27 mars 2024

L’an deux mille vingt-quatre, le deux avril, a vingt heures,
OBJET : Le Conseil Municipal, 1également convoqué, s’est réuni a la Mairie, sous la

Demande d’intervention de Présidence de Monsieur Grégory Palandre, Maire.

g i
PEPFLO pour opération dite « 42 Civilité Nom prénom Présent(e) | Absent(e) | Procuration a

et 44 rue du 11 novembre »

Madame | Lydie Blin

Madame | Véronique Moreau

Monsieur | Emeric Cellier

Madame | Nathalie Laprevote

Monsieur | Grégory Palandre X

Monsieur | Frédéric Brigaud X

1= 2024020 Madame | Claire Lejeune X

Monsieur | Manuel Balache X

Madame | Isabelle Pellet X

Nombre de conseillers : Monsieur | Georges Roussel X

-En exercice : 19 Madame | Marie-Claude Manzinali X
-Présents : 18 Madame | Liliane Lammens X
-Absents : 1 Monsieur | Jean-Marc Bonnay X
-Procurations : 0 Monsieur | Patrick Faderne X
-Votants : 18 Monsieur | Gaétan Bondu X
X

X

X

X

X

Monsieur | Axel Descroix

Madame | Céline Miquel X

Madame | Joelle Carbonnier X
Monsieur | Claudio Lo Curlo X
Secrétaire de séance : Gaétan Bondu
Résultat du vote :
-Pour : 15 voix
-Contre : 1 voix (Manuel Balache)
-Abstention : 2 voix (Jean-Marc Bonnay et Gaetan Bondu)

OBJET : DEMANDE D’INTERVENTION DE L’EPFLO POUR L’OPERATION DITE « 42 ET
44 RUE DU 11 NOVEMBRE »

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L 324-1 et suivants 221-1, L 221-2, L300-1,
1L.213.3,

Vu ’arrété préfectoral du 21 mai 2007 portant création de 1’Etablissement Public Foncier Local du
Département de 1’Oise (EPFLO) ;



Envoyé en préfecture le 03/04/2024
Recu en préfecture le 03/04/2024
Publié le 03/04/2024

~7

ID : 060-216003103-20240402-2024_020-DE

Vu Parrété préfectoral du 19 décembre 2023 et son annexe 1 portant extension du périmétre de I’EPFLO,

Vu la délibération de 1’Assemblée Générale de I'EPFLO Ftablissement Public Foncier Local du
département de 1’Oise en date du 14 mars 2018 portant adaptation des statuts et changement de sa
dénomination en Etablissement Public Foncier LOcal des territoires Oise & Aisne,

Vu la délibération CA EPFLO 2022 14/12-2 portant élection du Conseil d’ Administration,

Vu la délibération du Conseil d’Administration de I’EPFLO en date du 7 décembre 2007 portant
nomination de son Directeur Général,

Vu les statuts de I’EPFLO,

Vu la délibération CA EPFLO 2019 26/11-32, portant délégation de pouvoir et de signature 8 Monsieur
le Directeur de I’EPFLO,

Vu la délibération CA EPFLO 2023 06/12-3 en date du 6 décembre 2023 portant adoption du Programme
Pluriannuel d’Intervention 2024-2028 et approbation des nouvelles clauses générales de portage,

Vu la délibération n°2022-024 du Conseil Municipal de Hermes en date du 19 mai 2022 relative a
P’intervention de I’EPFLO en vue du financement d’une étude de programmation urbaine portant
notamment sur les emprises dites PATI et La Brosse et Dupont

Vu la délibération CA EPFLO 2022 25/03-16 approuvant le principe du co-financement d’une étude de
reconversion relative au site « La Brosse et Dupont »,

Vu la convention d’études CA EPFLO 2022 25/03-16/C248 conclue entre I’EPFLO et la Commune de
Hermes le 14 juin 2022,

Vu I’avis n° 2023-60313-95856 rendu par les services de France Domaine le 22 janvier 2024

Considérant que la commune de Hermes porte un projet global de dynamisation et de restructuration de
son centre-ville et plus spécifiquement, de requalification de la friche industrielle dite « PATI » et du site
actuellement occupé par « La Brosse et Dupont » dont la mutation est escomptée a I’horizon 2025.

Considérant qu’a ce titre, la Commune a engagé une étude de programmation urbaine subventionnée a
hauteur de 35 000 € par ’EPFLO afin de définir ’avenir de ce secteur d’une contenance totale d’environ
22,5 hectares dont plus de 6,5 situés en secteur urbain.

Considérant que dans ce contexte, une emprise fonciére mutable située 42 et 44 rue du 11 Novembre, en
ceeur de ville, a proximité directe de la place commergante Nelson Mandela, de la gare SNCF et du pdle

de santé, cadastrée section AC numéros 15 et 16, d’une contenance globale de 1 159 m?, a été identifiée.

Considérant que cette propriété qui résulte de la réunion de deux maisons anciennes et d’une boutique en
facade de rue présente une surface habitable de 164 m? ainsi que des dépendances et deux garages

Considérant que cette propriété donne en outre, directement sur le site de « La Brosse et Dupont »

Considérant que la maitrise de cette emprise fonciére est donc stratégique puisqu’elle permettra & terme,
de désenclaver le site de « La Brosse et Dupont »
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Considérant que dans I’immédiat, la commune souhaite y créer un nouveau local commercial, des
porteurs de projet ayant fait part de leur intérét pour cet emplacement.

Considérant que dés lors, la Commune de Hermes a sollicité ’intervention de I’EPFLO en vue de
’acquisition de ce bien au prix négocié de 300 000 €, conforme a I’avis des services de France Domaines.

Considérant que cette intervention pourrait étre engagée au titre de ’axe 4 « Commerces de proximité »
du Programme Pluriannuel d’Intervention 2024-2028, pour un montant de 320 000 €.

Apres en avoir discuté et délibéré, le conseil municipal, 4 la majorité :
- SOLLICITE P’intervention de 1’Etablissement Public Foncier Local du Département de 1’Oise
(EPFLO) sur la commune pour I’opération dite « 42 et 44 rue du 11 novembre »
- APPROUVE le projet de convention de portage foncier tel que joint 4 la présente délibération
- ACCEPTE les modalités d’intervention de I’'EPFLO :
- Intervention en maitrise fonciére sur un périmétre d’environ 1 200 m?,
- Engagement plafonné a 320 000 €,
- Programmation : cette intervention doit permettre, a terme, le désenclavement du
site de « La Brosse et Dupont » et dans I’'immédiat, la création d’un nouveau local commercial
- Portage d’une durée de S ans au bénéfice de la commune de Hermes.
- AUTORISE le Maire ou son représentant a signer toutes piéces relatives a la présente délibération
et notamment, la convention de portage foncier

Failel délibéré a Hermgs, les jour, mois et an susvisés
POur extrait certifié cgnforme

regory Palandre
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Commune de Hermes
« 42 et 44 Rue du 11 novembre »
(Section AC n° 15 & 16)

Ity
e p ) O
ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER LOCAL
DES TERRITOIRES OISE & AISNE

: Public Foncier LOcal
irés Oise & Aisne
£L0)

et

la Commune de Hermes

‘Convention CA EPFLO 2024 20/03-++/C++
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Convention de Portage Foncier
entre
L’Etablissement Public Foncier LOcal des territoires Oise & Aisne (EPFLO)
et
La Commune de Hermes

VU, les dispositions du Code Général des Collectivités Territoriales,

VU, le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L 324-1 et suivants 2214, .'L.;2‘1-2, L300-1, L.213.3,
VU, I'arrété préfectoral du 21 mai 2007 portant création de 'EPFLO, &

VU, I'arrété préfectoral du 19 décembre 2023 et son annexe 1 portan.f extension d'b\jg_é}imétre de 'EPFLO,

VU, la délibération de I’Assemblée Générale de I'Etablissement Public Foncier Local du d.ép@r»t\’ement de I'Oise en
date du 14 mars 2018 portant adaptation des statuts et changement de sa dénomination en ﬁ@bﬁ'isssement Public
Foncier LOcal des territoires Oise & Aisne. N

VU, la délibération CA EPFLO 2022 14/12-2 portaﬁg_éféction du Conseil d’Administration,

VU, la délibération du Conseil d’Administration de I’EPén date du 7 décembre 2007 portant nomination de
son Directeur Général,

VU, les statuts de 'EPFLO,

VU, la délibération CA EPFLO 2019 26/11-32, portén:t;__d\é‘\légation de "p@ut\foir et de signature a Monsieur le
Directeur de I'EPFLO, ' . 1

L

VU, la délibération CA EPFLO 2023\'_0'6\/12-03 adoptant le P@grémmé‘ﬁl‘uﬁannuel d’Intervention 2024-2028 et
approbation de nouvelles clauses générales de portage

VU, la délibération de la Commune de Hermes en date du ++4, validant le projet de convention I'EPFLO,
. ~— 7
VUAestimation n° 2023-60313-95856 réalisée parlesservices de France Domaine le 22 janvier 2024,

_ ' VU, la délibération CA EPFLO 2024 20/03-++ en date du 20 mars 2024, approuvant l'intervention sur la commune
“_ deHermes, |

COSIRERANT, /

- 'Qu-}ungwemprise fonciére mutable située 42 et 44 rue du 11 Novembre, en coeur de ville, a proximité
dir‘e\cte\de la place commercante Mandela, de la gare et du centre de santé, cadastrée section AC
numér@s 15 et 16, d’une contenance globale de 1 159 m? a été identifiée.

- Quela ma'\itrfs-e de cette emprise fonciére est stratégique puisqu’elle permettra a terme, de désenclaver
le site de « ta B'\rfosse et Dupont » et dans 'immédiat, de créer un nouveau local commercial.

ENTRE :

L’Etablissement dénommé « Etablissement Public Foncier LOcal des territoires Oise & Aisne » (EPFLO),
établissement public a caractére industriel et commercial dont le siege se trouve a Beauvais, 17 avenue
du Beauvaisis, identifié au Répertoire des Entreprises sous le n° SIREN. 498 408 392,

Représenté par Monsieur Jean-Marc DESCHODT, demeurant professionnellement PAE du Haut Villé, 17
avenue du Beauvaisis - Beauvais (Oise) et nommé a partir du 14 janvier 2008 aux fonctions de Directeur
dudit établissement par délibération de son Conseil d’Administration en date du 7 décembre 2007,
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Et ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes en sa qualité de Directeur en vertu de 'article 16 des
statuts de I'EPFLO et des dispositions de I'article L 324-6 du Code de I'Urbanisme et de la délibération
du CA EPFLO 2024 20/03-++.

Ci-aprés dénommé « 'EPFLO »,

La Commune de Hermes, régulierement représentée par son Maire emexercice, Monsieur Grégory
PALANDRE,

Spécialement autorisé aux termes d’une délibération du Conseil Municipal de Hermes en date du
++++, rendue exécutoire e +++++. %

Ci-aprés dénommée « le Bénéficiaire de portage »

IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

PREAM':_@@ LE

La commune de Hermes porte un projet global de dynamisa’ﬁ@n’@t de restructuration de son centre-ville et plus
spécifiquement, de requalification de la friche industrielle dite u\.PﬁII » et du site actuellement occupé par « La
Brosse et Dupont » dont la mutation est escomptée a I'horizon 2035

A ce titre, la Commune a engagé une étude de programmation urbaine subvéntionnée a hauteur de 35 000 € par
I'EPFLO afin de définir 'avenir de ce secteur d’une contenance totale d‘.envit%on 22,5 hectares dont plus de 6,5
situés en secteur urbain. '

Dans ce contéx«tg, une emprise fonciére mutable située 42 et 44 rue du 11 Novembre, en cceur de ville, a
proximité (fhi{ﬁe@tze de la place eémmercante Mandela, de la gare et du centre de santé, cadastrée section AC
numéros 15 e‘t\iﬁ\,"d’une contenahce globale de 1 159 m?, a été identifiée.

Cette propriété qui'r«é\gu-lteﬁe Iyﬁgﬂieﬁﬂe deux maisons anciennes et d’une boutique en fagade de rue présente
une surface habitable dg 164'm? ainsi qug des-dépendances et deux garages. Elle donne en outre, directement
sur le site de « La Brosse et\:Di}pont ».

La maitrise de cette emprise foh@f‘é;r\e\est donc stratégique puisqu’elle permettra a terme, de désenclaver le site
de « La Brosse et Dupont ». Dans"l%mmédiat, la Commune souhaite y créer un nouveau local commercial, des
porteurs de projet ayant fait part de lewr intérét pour cet emplacement.

Dés lors, la Commune de Hermes, par délibération en date du +++++, a sollicité I'intervention de I'EPFLO en vue
I'acquisition de ce bien au prix négocié de 300 000 €, conforme a I'avis des services de France Domaines.

lors de sa séance du 20 mars 2024, le Conseil d’Administration de FEPFLO par délibération
n° CA EPFLO 2024 20/03-++, a engagé cette intervention au titre de 'axe 4 « Commerces de proximité » du

Programme Pluriannuel d’Intervention 2024-2028, pour un montant de 320 000 € et donné son accord pour
intervenir sur cette opération dite « 42 et 44 rue du 11 novembre », dans les conditions ci-aprés définies :

Article 1 - Objet du portage

e Emprise de I'opération

’opération dénommée « 42 et 44 rue du 11 novembre » concerne les parcelles ci-aprés listées et tel que précisé
dans le plan parcellaire figurant en annexe
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Commune de : Hermes
Section Numéro Lieudit / Adresse E:;at:tr: Z?:e
AC 15 Rue du 11 novembre 3a70ca
AC 16 Rue du 11 novembre 7a89%ca
Soit une contenance totale 11a59ca

Etant précisé que la surface définitive de I'opération ne sera connue qu’une fo:s l’éperateur choisi et les documents

d’arpentage réalisés.

e  Programmation

Cette intervention doit permettre a terme, le désenclavement du‘s@@gxde « I'.a'\B‘r?oisse et Dupont » et dans
I'immédiat, la création d’un nouveau local commercial. )

e Montant d’engagement

L'acquisition a réaliser par FEPFLO sur le secteur d’opération mentionné précédemment n ex&gdema pas une
enveloppe globale de TROIS CENT MILLE EUROS @?10 000 €), hors frais d’acquisition conformemem\a f’aws des

domaines.

L'enveloppe globale d’intervention au titre de la presem;g @peratlon est donc plafonnée a TROIS CENT VINGT

MILLE EUROS (320 000 £).

e Bénéficiaire et durée de portage

Le portage de I'opération est effectué pour le compte de la commune"ﬂ;g‘-‘i?isermes.

Cette derniére s’engageant au rachat des biens acquis par 'EPFLO 3 lli§sue de la durée de portage des biens,
laquelle est fixée &€IN@(5) ans, comme détaillé a I'article 3.1 de la présgnte convention.

Article 2 - Conditions généra'ié;e.d;r’intervention de 'EPFLO

Les clauses généfales de portage des biens sont définies conformément & la délibération
n° CA EPFLO 2023 06/12-3 du Conseil d’Administration de 'EPFLO en date du 6 décembre 2023.
— ~

Le bénéficiaire du portagé\@eﬁnnait avoir ﬁ'r"‘rs Lonnaissance desdites clauses générales de portage des biens
validées par le conseil d’admihigtréti_on de 'EPFLO et dont une copie est annexée aux présentes aprés mention.
%

Article 3 - Conditions particuliéres

3.1- Durée de portage

La durée de portage de cette opération est fixée a CINQ (5) ans, a compter de I'acquisition de la propriété

par I'EPFLO.

Le bénéficiaire du portage s’engage a racheter les biens a I'EPFLO au plus tard au terme de la durée du
portage. |l pourra se substituer dans cette obligation un opérateur, qui devra respecter le programme

fixé dans la présente convention.

3.2 - Prix de cession
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Le bénéficiaire du portage, ou son substitut, s'engage a racheter les biens a FEPFLO au plus tard au terme
de la durée du portage prévu dans la présente convention. Ce rachat aura lieu au prix de revient, tel qu’il
est prévu & l'article 4 « Cession des biens » des « clauses générales de portage des biens », majore des
frais d’ingénierie et des frais d’actualisation éventuels.

Les frais et taxes liés a ce rachat seront a la charge du bénéficiaire du portage. Le régime de la TVA sera
déterminé, au jour de la cession, suivant le régime d’assujettissement applicable au vendeur.

3.3 - Gestion des biens pendant la durée de portage

Conformément aux « clauses générales de portage des biens », la gestion et la jouissance des biens sont
transférés au bénéficiaire du portage & compter de la notification par 'EPFLO de l'acquisition réalisée.

Ce transfert emporte obligation pour la collectivité de gérer convenablement le bien et d’en assurer la
surveillance, en informant notamment 'EPFLO de tous désordres, intrusions, sinistres, ... et ce dans les
plus brefs délais.

Toutefois, il est précisé que I'EPFLO se réser@e la- possibilité d’exercer d’office, tous travaux de
démolition ou mise en sécurité des biens acquis dags fe.cadre de la présente convention dans le cas ou
ceux-ci présenteraient un danger grave et imminent%@ni\pour I'erﬁvir@anement immédiat qu’a I'égard
d’éventuelles intrusions. L'EPFLO informera la collectivigg Eiies/mesyvres qui seront prises et les colts
générés par cette mise en sécurité seront intégrés d’office dans1’enveloppe globale de I"opération.

3.4 - Charges et conditions d’utilisation de 'immeuble

Hormis en matiére d'as‘sura}mee et d\‘\jvndﬁmnisation des sinistres, le Vtzén’éaﬁci'a.i;we du portage foncier
(collectivité ou personne pblique subsfittg{ée%est subroge dans tous les draits et obligations de 'EPFLO,
en sa qualité de proprigtaire, et ce, conform-égne'\nt aux « clauses générales de portage des biens » dont
une copie est annexée guxiprésentes. \

A ce titre, le bénéficiaire du portage foncier prend\Les\immeubles dans I’état ou ils lui sont remis par
'EPFLO et doit les maintenirgn bon état d’entretien etde sécurité. Il assume le paiement des impdts et
charges de toute nature.

Il veille tout particulierement a prendge Dutes fes mesures nécessaires pour garantir la sécurité des
personnes et la conservation des biens. Il peut. de-son propre chef, réaliser ou faire réaliser les travaux
y afférents.

Toutefois, les travaux de murage et de démolition par le bénéficiaire du portage sont soumis a I'accord
préalable de FEPFLO. En outre, il est précisé que toute modification substantielle de I'un des biens mis
en portage dans le cadre de la présente convention pourra déclencher, a la discrétion de I'EPFLO,
I’obligation de rachat prévue a I'article 5 ci-aprés.

Le bénéficiaire du portage foncier s’engage également a informer 'EPFLO de tous les problémes et
litiges pouvant survenir pendant la durée de détention des immeubles.

Il sollicitera Vautorisation de FEPFLO préalablement au dépét de toute demande pour laquelle
I’autorisation du propriétaire est requise. Sont visées notamment les demandes de permis d’aménager,

permis de démolir, permis de construire, les autorisations de fouilles et de sondages.

Le bénéficiaire du portage foncier rédigera les conventions et percevra les loyers et redevances des
occupations. Il remettra dans le mois qui suit leur signature, copie de tous les contrats a I'EPFLO.

3.5 - Assurance des biens
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Conformément aux clauses générales de portage des biens et en sa qualité de propriétaire, 'EPFLO
assurera les biens acquis, durant leur durée de portage et ce, dans les conditions visées a I'article 3.7
« Assurances des biens » des clauses générales de portage des biens.

Le colit de cette assurance sera refacturé annuellement au bénéficiaire du portage.

Article 4 — Communication — Mention de participation de I'EPFLO

Sur la durée du portage, la Commune et I'opérateur désigné s’obligent a laisser 'EPFLO diffuser toute
communication relative a cette intervention sur tout support a sa convenance, notamment par la pose de
panneaux d’information sur le bien et ce, dés les acquisitions réalisées.

En outre, le bénéficiaire du portage s’engage a mentionner la participation de 'EPFLO dans tous documents

d’information ou de communication relatifs a I'opération envisagée. Il s’agit notamment des plaquettes
d’information, des panneaux de chantier, des sites Internet et toﬁ-sﬁytres supports.

Article 5 - Engagement de rachat de la collectivité ou de Ié:personne publigue bénéficiaire

Le bénéficiaire du portage foncier, ou son substitut, s’engag"e\a brocéder a,uhrés de I'EPFLO, au rachat des
immeubles parvenus au plus tard au terme de la durée de portage»gpnt\’ient;@nnelle.

Un éventuel rachat anticipé pourra étre exigé par 'EPFLO du fait de ladénaturation par le bénéficiaire des biens
portés dans le cadre de la présente convention (aménagement du fonciér;,t.d‘émolition du batkprésent sur le site,
...) et ce conformément a l'article 4.3 deSCrauses générales de portage. £

A tout moment, le bénéficiaire éwpprtage peﬁt‘p@cer a des rachats par antic'i'p@_tior},s’il le souhaite.

Le Conseil municipal de la commune de Hermes, par d@ﬁbé“nation en date du ++++, a décidé :

e d’approuver les mo&g-lif\és et les conditions d”\im.\ervention de 'EPFLO pour l'acquisition du bien
mentionné ci-dessus ; -

e d’accepter les modaIités"q"'int’fervention de I‘EPIF«L@,; en particulier, le mode de portage de cette
opération et les modalités fing.ne?é,res détaillée_s_/darys la présente convention,

e decharger Monsieur le Maire dé@jgﬂ&t»@uﬂééfae/tes et conventions nécessaires a 'application des

délibérations ci-dessus visées.

Lg/présentgco\mvention prendra effet a sa date de signature par les parties

Fait 2 Beabvaié fe,

\L@,E\&imecteur de 'EPFLO Le Maire de Hermes
Jean-Marc DESCHODT Grégory PALANDRE
ANNEXES :
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Plan de situation

Plan cadastral

Reportage photographique

Délibération CA EPFLO 2024 20/03-++ (Extrait)
Délibération Commune

Clauses Générales de portage des biens
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